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§ 254
Asunto-osuuskunta Kurjenportille vuokratun tontin 837-123-543-143 (Viinikka)
maanvuokran kohtuullistamispyynnén kasittely

TRE:4425/10.00.03/2025

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikké Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Salmi Pekka, Johtaja

Paatosehdotus
Asunto-osuuskunta Kurjenportti -nimiselle yhtidlle (Y-tunnus 0155747-6)
vuokratun tontin 837-123-543-143 vuokraa ei kohtuullisteta.

Perustelut

Asunto-osuuskunta Kurjenportti -nimiselle yhtidlle on vuokrattu tontti
837-123-543-143, jonka pinta-ala on 4 597 m? ja asemakaavan mukainen
rakennusoikeus 1 839 k-m2. Tontin vuokra-aika on 1.5.2020 - 30.4.2070 ja
elinkustannusindeksiin sidottu perusvuokra 1 962,35 euroa vuodessa
(tdmanhetkinen vuosivuokra 45 762 euroa).

Asunto-osuuskunta Oy Kurjenportti on hakenut kohtuullistamista tontin
maanvuokraan 19.8.2025.

Tampereen kaupungin asunto- ja maapolitiikan linjauksissa 2022-2025 on
mahdollistettu kohtuullistamisen hakeminen maanvuokraan, jos tietyt
asiat tayttyvat. Maanvuokran kohtuullistamista on mahdollista hakea
asuntotontille, jonka asemakaavan mahdollistamasta
rakennusoikeudesta on kaytetty vahemman kuin 80 %. Vuokralaisen
tulee kustannuksellaan esittaa asiantuntijalausunto, miksi
rakennusoikeuden hyddyntaminen ei ole mahdollista johtuen esimerkiksi:

e rakennusteknisista

e suojelullisista

e kaupunkikuvallisista

e RKY-arvioista johtuvista syista (RKY = rakennettu kulttuuriymparisto)

Vuokran kohtuullistamiseen vaikuttavia seikkoja eivat ole esimerkiksi
vuokralaisen varallisuus tai tontin ominaisuudet, kuten tontin maapera
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(pehme3, kostea, kallioinen, rinne tms.). Mikali kohtuullistamisen
edellytykset tayttyvat, kohtuullistetaan vuokraa rakentamattoman
rakennusoikeuden osalta. Kohtuullistaminen mydnnetaan paatosta
seuraavan vuoden vuosivuokrasta alkaen.

Vuokralaisen jattaman hakemuksen mukaan kaytetty rakennusoikeus on

864 k-m?. Hakemuksen liitteena olevan asiantuntijalausunnon mukaan
tontille on osoitettu lisdrakennusoikeutta kahteen eri paikkaan osin
nykyisten puutarhapalstojen paalle. Hakemuksessa on kerrottu, etta
tontilla harjoitetaan monimuotoista puutarhanhoitoa, tonttia verrataan
siirtolapuutarhaan. Hakemuksen mukaan alue kuuluu Viinikka-Nekalan
valtakunnallisesti arvokkaaseen RKY-alueeseen, jossa olemassa oleva
ymparisto ja sen ominaispiirteet sdilytetaan. RKY-status lisaa suojelun
toteuttamisen tarvetta. Lausunnon mukaan suojelu on viime
vuosikymmenina laajentunut koskemaan kokonaisuuksia pelkkien
rakennusten sijaan. Hakemuksen mukaan kaava on rakennuksen ja
etenkin sen pihapiirin suojelun osalta vanhentunut, eika Asunto-
osuuskunnalla ole halua toteuttaa lisarakentamista, vaan jatkaa
kiinteiston ja piha-alueen rakennetun kulttuurihistorian sailyttamista ja
vaalimista.

Asunto-osuuskunta Kurjenportti haki tontinvuokran kohtuullistamista
aiemmin vuonna 2023. Hakemuksen liitteena ei ollut selvitysta
rakennusoikeuden kaytosta, eika siita, miksei jaljella olevaa
rakennusoikeutta voisi hyddyntaa. Liitteena oli Pirkanmaan
maakuntamuseon lausunto vuodelta 2015, jossa otetaan kantaa
olemassa olevan rakennuksen mahdolliseen suojeluun.

Asunto-osuuskunta Kurjenportille vastattiin kirjeitse 11.9.2023, etta
kohtuullistamisen edellytykset eivat tayty.

Kiinteistétoimen vuonna 2023 tilaaman selvityksen ja oman tulkinnan
perusteella jaljella olevaa rakennusoikeutta on mahdollista kayttaa niin,
ettd 80 % rakennusoikeudesta tayttyy. Vuonna 1995 vahvistuneen
asemakaavan mukaan tontille on osoitettu kaksi uutta rakennuspaikkaa,
mutta niille ei ole toteutettu rakennuksia. Vuonna 2023 liitteena olleen
Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto ei ota kantaa kayttamattomiin
rakennuspaikkoihin, joiden hyédyntamisen voidaan katsoa olevan
mahdollista pihan toimintojen uudelleenjarjestamisella.

Elokuun 19. paiva 2025 jatetty hakemus liitteineen ei aiheuta muutosta
kiinteistdtoimen aiempaan kantaan. Seka kaavoituksesta etta
rakennusvalvonnasta saadun tiedon mukaan jaljelld oleva
rakennusoikeus on mahdollista toteuttaa. Asemakaavan vanhentuminen
estaa rakentamisluvan mydntamisen ainoastaan siina tapauksessa, etta
kaava on paaosin toteutumatta.

Vuokralaisella on mahdollisuus hakea kaavamuutosta tontin
rakennusoikeuden pienentamiseksi.
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Toimivalta: Hallintosdannén 21 8:n 2 momentin 3) kohdan perusteella
asunto- ja kiinteistdlautakunta paattaa maa- ja vesialueiden, rakennusten
seka niihin liittyvien tilojen ja alueiden vuokraamisesta.

Tiedoksi
Asunto-osuuskunta Kurjenportti, kiinteistotoimi, asumisen kehittaminen
ja rakentaminen

Liitteet
1 Liite Akila 18.12.2025 Asunto-osuuskunta Kurjenportti, hakemus
2 Liite Akila 18.12.2025 Asunto-osuuskunta Kurjenportti,
asiantuntijalausunto
3 Liite Akila 18.12.2025 ArkkitehditMY, konsulttiselvitys

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 23.12.2025 kaupungin internetsivuille
www.tampere.fi

Paatds on lahetetty sahkdpostilla 23.12.2025

Muutoksenhakuviranomainen
Asunto- ja kiinteistdlautakunta

Tampere
23.12.2025

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
8254

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myos
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki
Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487
33101 Tampere

Oikaisun voi lahettdaa myaos virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
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16 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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